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Kaesoleva keskkonnamdju strateegilise eelhinnangu koostamise aluseks oli K-Projekt
Aktsiaselts koostatud Telliskivi tn 62 ja 64 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu
pdhijoonis (seisuga 13.08.2024) ja seletuskiri (seisuga 07.11.2024). Kavandatava
tegevuse eesmark on 50% arimaa ja 50% transpordimaa sihtotstarbega Telliskivi tn 62
kinnistust ja arimaa sihtotstarbega Telliskivi tn 64, Reisijate tn 7 ja 9 kinnistutest
moodustada kokku viis arimaa sihtotstarbega krunti ning maarata drimaa kruntidele
ehitusoigus kokku kuni nelja kuni 7 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega ning Ghe kuni
9 maapealse ja kuni 2 maa-aluse korrusega arihoone ehitamiseks ning katlamaja ja
depoohoone uUmberehitamiseks ja laiendamiseks. Planeeringualasse kuulub ka
transpordimaa sihtotstarbega Reisijate tanav, mille maa-ala ulatuses on planeeringu
koostamise ajal viidud labi maareform tanavamaa-ala munitsipaalomandisse

vOtmiseks.

Eelhinnangu koostamisel lahtuti Keskkonnaministri maarusest' nr 31 ,Eelhinnangu sisu
tapsustatud néuded” ning juhendist® ,KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja
tasandil, sh Natura eelhindamine”.

' Keskkonnaministri 16.08.2017 maarus nr 31 ,Eelhinnangu sisu tipsustatud nduded”

2 R, Kutsar, 2017. KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine



https://www.riigiteataja.ee/akt/118082017003?leiaKehtiv
https://kliimaministeerium.ee/sites/default/files/documents/2022-01/KSH%20eelhindamise%20juhend.pdf
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2 KAVANDATAVA TEGEVUSE ASUKOHT JA MOJUTATAV
KESKKOND

2.1 Tegevuse iseloom ja maht

Planeeritud ala asub Tallinnas, P&hja-Tallinna linnaosas Kopli, Telliskivi ja Reisijate
tanava vahelises kvartalis Telliskivi loomelinnaku ja Balti jaama vahetus laheduses.

Planeeritava ala suurus detailplaneeringu seletuskirja jargi on 3,12 ha. Planeeringuala
piir ja planeeritud krundid on toodud jargneval joonisel (Joonis 1). Planeeritav
maapealsete hoonete alune pind on 12 960 m? ja maa-alune 13 486 m?,

Planeeritud krundid = = Planeeringuala piir .

Joonis 1. Planeeringuala ja planeeritud krundid. Aluskaart: Maa- ja Ruumiamet
2025. 1 - katlamaja, 2 - (veduri)depoo, 3 — maalritsehh, 4 - mootorite
remondihoone, 5 — Balti jaama turg, 6 — Telliskivi loomelinnak, 7 — endine Tallinna
Raudteelaste Klubi.
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Juurdepaas planeeritavatele kruntidele on kavandatud Telliskivi ja Reisijate téanavatelt.
Teenindava transpordi, sh prigiauto juurdepaas tapsustatakse ehitusprojekti
koostamisel.

Vastavalt detailplaneeringu seletuskirjale on kavandatud hoonestustihedus planeeritud
alal 1,3, kogu kvartalis pdarast detailplaneeringu realiseerimist 1,1 ning
hoonestustihedus moodustatavatel kruntidel (positsioonidel 1-9) 1,7. Jadb ebaselgeks,
millist ala on mdeldud kvartali all.

Planeeringu ladneosas oleva hoone asemele planeeritakse kuni 7-korruseline arihoone,
mille kasutusviisiks on kavandatud hotell ja birood, aga ka toitlustus. Planeering naeb
ette olemasoleva katalamaja laiendamise sinna burooruumide rajamiseks.
Depoohoone ndukogudeaegsed juurdeehitused lammutatakse ning depoohoone
renoveeritakse ajaloolisel kujul multifunktsionaalseks hooneks, kus saab korraldada
avalikke Uritusi, rentida buroopindu, osutada toitlustusteenust vms.

Telliskivi tn 62 katastritiksuse pdhjaossa, Kopli tn 3 ja Balti Jaama Turu hoonete vahel
asuvale platsile planeeritakse nn linnaehitusliku aktsendina 9 maapealse ja kahe maa-
aluse korrusega avalik hoone (toitlustus, galerii vms). Kuni abs k&rguseni 22 m
planeeritakse hoonealuseks pinnaks 100 m? ning viimase kahe korruse ulatuses on
kavandatud hoonealuseks pinnaks 800 m? Hoone absoluutkérguseks on planeeritud
47,45 m.

Planeeringuala ladneosasse planeeritakse suurem hoonekompleks, mille maapealne
ehitusalune pind on 6 700 m? ja maa-alune 8 800 m2. Hoone alumistele korrustele on
kavandatud Balti Jaama Turu laiendus ning ulemistele, k&rguslikult liigendatud
korrustele, on kavandatud majutusruumid ja ruumid mitmesugustele asutustele.

Reisijate tdnava maa-alale on planeeritud eraldatud rattarajaga kergliiklustee, sdidutee
ning tanavahaljastus. Liikluskorralduse pohimdtted tapsustatakse ehitusprojekti
koostamisel.

Vertikaalplaneerimisega juhitakse sademevesi hoonetest ja naaberkruntidelt eemale
sademeveekanalisatsiooni.  K&vakattega  krundiosal = kogutakse  sademevesi
restkaevudesse. Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee arajuhtimise lahendus
tapsustatakse ehitusprojektis.

Planeeritud alal on kd&rghaljastust vahe. Olemasolev vaartuslik kdrghaljastus on
kavandatud sailitada, sh Reisijate tdnava aares olevad hdbepajud. Reisijate tédnava ja
Telliskivi tdnava aarde on kavandatud tdnavahaljastus. Maaga seotud haljastuse
osakaal on detailplaneeringus 15%. Parklapealsele alale on kavandatud
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katusehaljastust ja konteinerhaljastust. Depoohoonest kirdesse, Kopli tdnava poole,
aktsenthoone lahedusse kavandatakse kvartali keskne haljasala.

Tallinna arengustrateegia 2035

Tallinna arengustrateegia visiooni jargi on Tallinn roheline maailmalinn, kus elatakse
tulevikku vaatavalt ja parandit vaartustavalt. Arengustrateegia visiooni viiakse ellu kuue
strateegilise sihi kaudu. Neist kdesoleva planeeringuga haakuvad sihid ,sébralik
linnaruum”, ,loov maailmalinn”, ,roheline péoére”, ,kodu, mis algab tanavast” ja ,terve
Tallinn liigub”. Nende jargi on Tallinn loodusldhedane linn, kus rohelust ndhakse igal
pool ja eri tilpi haljastust kasutatakse nii tanavatel, hoovides, valjakutel kui majadel.
Haljastus kujundatakse selliselt, et see oleks elurikkust soosiv. Tallinna linna nahakse
liigirikka pealinnana, kus loodus on mitmekesine ja rohevork on ulatuslik ja sidus,
pakkudes linlastele pdnevat looduskeskkonda, puhkevdimalusi ning kaitset aarmuslike

ilmastikutingimuste eest. Kliimamuutuste ja aarmuslike ilmastikunahtustega
kohanemiseks kasutatakse looduspohiseid lahendusi (sh sademevee kaitlemisel).

Linnaruumi nahakse koigile ligipaasetavana (sh transpordi ja hoonete osas).
Arengustrateegia visiooni jargi on erinevad linnaosad/regioonid sidusalt Ghendatud,
keskuseid on linnas palju, mistéttu elanikele on igapaevategevused ja -teenused
kattesaadavad 15 jalutuskaigu kaugusel. Samuti on nii keskustes kui nende Umber
omanaolised ja mitmeotstarbelised elupiirkonnad. Sealhulgas hoiab Tallinn oma
ehitusparandit ning sailitab voimalikult terviklikke arhitektuurikooslusi, mis
moodustavad koos Umbrusesse sulandatud uusarendustega Uhe terviku.
Arengustrateegias rohutatakse labimoeldult planeeritud linnaruumi tahtsust, mis
dhtlasi suunaks elanikke kasutama vahem autosid ja soosiks kasutama aktiivseid
liikumisviise ning erinevaid liikumisvahendeid (nt Uhistransport, rattad, séidukite
|Ghirent, sdidujagamine). Seetdttu tuleb detailplaneeringu elluviimisel seada
prioriteediks ala Gthendamine Uhistranspordiga ning piirkonna rattateede vérguga.

Tallinn 2035 arengustrateegia linnaosade tuleviku kaardi jargi nahakse Telliskivi ja Balti
jaama alal arengut kultuuri, ettevotluse, kaubanduse, teeninduse ja majutuse
valdkonnas. Koostatav detailplaneering aitab neid Tallinna arengustrateegia 2035
visioone ellu viia.

Tallinna rattastrateeqgia 2018-2027

Tallinna rattastrateegia eesmargid on:


https://strateegia.tallinn.ee/
https://www.tallinn.ee/et/ehitus/tallinna-rattastrateegia-2018-2027
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e suurendada rattasdidu osakaalu liikumisviisides;

e suurendada rattateede pohivdrgu kattesaadavust;

e muuta kooliteekond rattasébralikuks;

e viia rattaga parkimise vdimalused rattakasutuse osakaalu eesmarkidega.

Antud planeeringu kontekstis on asjakohane rattateede pohivorgu ja rattaga parkimise
vOimaluste planeerimine. Vastavalt kdesoleva planeeringulahenduse pdhijoonisele ja
seletuskirjale planeeritakse rajada eraldiseisvad jalgrattarajad ning tUhendada need
olemasoleva rattateede vorgustikuga. Rattateid ja rattaparklaid projekteerides tuleb
lahtuda Tallinna rattastrateegias toodud pdhimdtetest. Detailplaneeringu seletuskirjast
ei ole voimalik Uheselt aru saada, kas arvutatud on autode voi jalgrataste
parkimiskohtade arv.

Tallinna lildplaneering

Vastavalt Tallinna Uldplaneeringu maakasutusplaanile on planeeringuala maaratletud
osaliselt liiklusalana ja ettevotluse magistraaltéanavate arivoondina, kuhu véib pdhiliselt
rajada kaubandus-teenindusettevotteid. Detailplaneeringu maakasutus on kooskdlas
uldplaneeringus tooduga.

Teemaplaneering ,Korghoonete paiknemine Tallinnas”

Kérghoonete teemaplaneeringu jargi on planeeritav aktsenthoone klassifitseeritav
poolkdrge hoonena. Teemaplaneeringu jargi asub detailplaneeringuala vanalinna
vaatesektoris, kus vanalinna ette mere poole on lubatud rajada hooneid maksimaalselt
absoluutkérgusega 30 m  (linnamldri  kdrgusmark  ka  all-linnas).  Kuna
detailplaneeringuga kavandatud aktsenthoone absoluutkdrgus oleks 47,45 m, siis on
kavandatav tegevus vastuolus teemaplaneeringuga ning kaesoleva detailplaneeringu
naol on tegemist teemaplaneeringut muutva planeeringuga.

Koostatav Pohja-Tallinna linnaosa lildplaneering

Koostatava uldplaneeringu jargi on detailplaneeringuala maaratletud kui peamiselt
ettevotlusele suunatud segahoonestusala ja Reisijate tanav kui roheala ning thtlasi ka
asumitahtusega rohekoridor. Segahoonestusalale voib koostatava Pdhja-Tallinna
linnaosa Uldplaneeringu jargi kavandada kaubandus- ja teenindusettevdtteid, ari- ja
buroohooneid, majutusettevotteid, elamuid, Ghiskondlikke ehitisi, sh riigi- ja kohaliku
omavalitsuse asutusi, keskkonda mittehairivat vaiketootmist jm linnalikku


https://www.tallinn.ee/et/ruumiloome/tallinna-uldplaneering
https://www.tallinn.ee/et/ruumiloome/korghoonete-paiknemine-tallinnas
https://www.tallinn.ee/et/ruumiloome/pohja-tallinna-linnaosa-uldplaneering
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elukeskkonda teenindavaid funktsioone. Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas
uldplaneeringuga ette nahtud maakasutusega.

Koostatava Uldplaneeringu jargi on segahoonestusaladel lubatud hoonestustihedus
0,7...1,2, kuid keskuse aladel, kuhu jaab ka kaesolev DP ala, v6ib péhjendatud avaliku
huvi korral kaaluda eeltoodust suuremat hoonestustihedust, kui muud tldplaneeringu
tingimused on taidetud. Vastavalt detailplaneeringu seletuskirjale jaab olenevalt sellest,
mis ala vaadata, hoonestustihedus vahemikku 1,1-1,7. Detailplaneeringus tuleb
selgemalt valja tuua, kas plaanitud hoonestustihedus vastab koostatavas PShja-Tallinna
linnaosa Uldplaneeringus toodule ja/voi kas on tagatud ka muude Uldplaneeringute
tingimuste taitmine.

Uldplaneeringu jargi vib planeeringuala minimaalne haljastuse osakaal olla 20% ning
rohefaktori taotlusvdartus® on 0,5. Samas on kiesoleva detailplaneeringu algatamise
korralduse lisatingimuste jargi vajalik tagada planeeritaval alal haljastuse osakaal 15 %,
sh maaga seotud haljastuse osakaal 10%. Detailplaneeringu seletuskirjas jargi on
haljastuse osakaaluks 15%. Koostatav uldplaneering lubab teha teatud moonduseid
haljastuse osakaalu kohta, kuid seda eeldusel, et olemasoleva haljastatud pinna osakaal
ega kvaliteet ei tohi ehitustegevuse kaigus vaheneda voi planeeringualal tervikuna
jaada alla kehtestatud osakaalu. Planeeringu seletuskirjast ei ole véimalik Gheselt aru
saada, mille alusel tapselt on tehtud modndusi haljastuse osakaalu osas. Samuti ei ole
detailplaneeringus kasitletud rohefaktorit.

Vaartuslike Uksikobjektidena tuuakse koostatavas uldplaneeringus valja depoo hoone,
katlamaja ning katlamaja korsten, mis Uhtlasi on kirjeldatud kui maamark. Nende
sailimine on detailplaneeringu elluviimisel tagatud. Uldplaneeringu jargi lubatav
hoonete korruselisus on 3-7 korrust, mis arvestab vanalinna
vaatesektorite/vaatekoridoridega.  Detailplaneeringuga  planeeritud  hoonete
korruselisus arvestab koostatavas uldplaneeringus tooduga, vélja arvatud planeeritav
9-korruseline aktsentehitis. Kultuuriparandi teemat on pikemalt kasitletud peattkis 3.3
.Keskkonna vastupanuvéime, mille hindamisel lahtutakse margalade, j6eaarsete alade,
joesuudmete, randade ja kallaste, merekeskkonna, pinnavormide, maastike, metsade,
Natura 2000 vérgustiku alade, kaitstavate loodusobjektide, alade, kus digusaktidega
kehtestatud noudeid on Uletatud voi voidakse Uletada, tiheasutusega alade ning
kultuuri- voi arheoloogilise vaartusega alade vastupanuvoimest”.

3 Rohefaktor | Tallinn



https://www.tallinn.ee/et/ehitus/rohefaktor
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Koostatav Pdhja-Tallinna linnaosa Uldplaneeringu jargi on detailplaneeringuala
reserveeritud kui avalik ruum ning tagada tuleb avalik labipaas. Detailplaneeringuga
nahakse ette ala avalik kasutus.

Hoonete ja teede rajamiseks kasutatakse loodusvarasid, milleks on tdendoliselt
ehitusmaavarad ja puit. Nende liike ega koguseid ei ole véimalik antud etapis kindlaks
maarata.

Alale planeeritakse kuni kahe maa-aluse korrusega hooneid pindalaga 13 486 m2. See
eeldab hoonete aluse pinnase valjakaevamist projekteeritud kdrguseni. Antud etapis
puudub tapne info selle kohta, millises mahus pinnast valja kaevatakse. Kuna alal on
tuvastatud pinnasereostus, siis tuleb ehituse kaigus tagada selle likvideerimine ja
nduetekohane kaitlus (vt peatukis 3.3.1 ,Jaakreostus” ja 4.1 ,Mdju inimese tervisele”).

Planeeringu elluviimisel — hoonete rajamisel ja nende kasutamisel pole ette naha
tavaparasest olulisemat energiakasutust.

Ehitustoode ajal kasutatakse t6endoliselt nii vedelkituse kui ka elektri joul tootavaid
ehitusmasinaid.

Vastavalt planeeringu seletuskirjale lahendatakse soojusvarustus kaugkutte baasil.
Planeeritava jahutuse kohta detailplaneeringu seletuskirjas info puudub, kuid
koostatava Pdhja-Tallinna uldplaneeringu jargi ei asu detailplaneeringu ala
perspektiivsel kaugjahutuse alal.

Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardirakenduse ja koostatava P6hja-Tallinna linnaosa
uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala Umbritsetud vee-, sademevee,
kanalisatsiooni- ja gaasitrassidega. Vastavalt detailplaneeringu seletuskirjale
Uhendatakse planeeringualale rajatavad tehnovérgud olemasolevate trassidega, sh
juhitakse tekkiv sademevesi sademeveekanalisatsiooni. Tanu sellele puudub ka heide
vette vOi pinnasesse.


https://gis.tallinn.ee/pohjatallinnyp/?page=8_7-Kaugjahutus
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Heiteid ohku, miura, vibratsiooni, valgust, soojust, kiirgust ega I6hna ei eritu
kavandatava tegevuse elluviimisel rohkem kui tavaparase ehitustegevuse voi sarnase
otstarbega hoonete eluaja jooksul.

Planeeringu elluviimisel hoonete rajamise ja nende kasutamisega ei kaasne jaatmeteket
tavaparasest (sarnase otstarbega hoonete puhul) erineval maaral. Jaatmekaitluse
korraldamisel nii ehitus- kui kaitamisajal tuleb ldhtuda jaatmeseadusest ning Tallinna
jaatmehoolduseeskirjast®.

Ehituse ajal tekivad valdavalt ehitus- ja lammutusjaatmed.

Hoonete valmimisel on peamisteks tekkivateks jaatmeliikideks pakendi- ja
olmejaatmed. Planeeringu seletuskirja jargi rajatakse jaatmete liigiti kogumise ruumid
hoonetesse ja soltuvalt tulevaste hoonete kasutusviisist tuleb ehitusprojektides
tapsustada, kas jaatmete kogumiskohad rajatakse igasse hoonesse vdi tehakse mitme
hoone jaoks Uhine jadtmeruum.

Vastavalt koostatavale P&hja-Tallinna Uldplaneeringule tuleb avalikus ruumis tagada
piisava arvu jaatmekonteinerite olemasolu, nende regulaarne tihjendamine ja
regulaarne Uldine hooldus.

>67 jargi on planeeringuala pinnas reostunud® ohtlike ainetega.

Varasemate uuringute
Reostunud pinnase likvideerimiseks on koostatud kaks saneerimiskava, millest Uks
kasitleb kogu planeeringuala® ning teine katlamaja ja veduridepoo vahelist maa-ala™®.
Ligikaudsed reostunud pinnase kogused reostunud alade 16ikes on kirjeldatud

saneerimiskavades.

4 Tallinna Linnavolikogu 09.03.2023 mé&arus nr 3 ,Tallinna jddtmehoolduseeskiri”

5 Tallinn Kopli tn 1 pinnasereostusuuringu aruanne. OU REI Geotehnika t66 nr 3683-15 / 2. Tallinn, 2015.

¢ Telliskivi tn 62 Tallinn P&hja-Tallinna linnaosa reostusuuring. OU IPT Projektijuhtimine t66 nr 18-05-
1422. Tallinn, 2018.

7 Keskkonnaseisundi ja keskkonnamgju hinnang detailplaneeringu alal Kopli 3 Telliskivi 62 ja 64 ning
Reisijate 7 ja 9, Tallinn. OU REI Geotehnika t66 nr 731-02. Tallinn, 2003.

8 Uletab Keskkonnaministri 28.06.2019 méaaruse nr 26 “Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused pinnases”

lisas toodud piirvaartuseid.
% Depoo kvartal Tallinnas. Saneerimiskava. OU IPT Projektijuhtimine t66 nr. 18-08-1443. Tallinn, 2018

10 Telliskivi 62 ja 64 saneerimiskava. AS EcoPro t66 nr 4-2017. Tallinn 2017.
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Ehituse ajal voivad tekkida avariiolukorrad ehitusmasinatega, mis voivad pohjustada
kituse- voi Olilekke. Kutuse- voi Olilekke kogus piirdub uldjuhul masinas oleva
kogusega.

Avariiolukordadega kaasneva heite suurust ei ole vdimalik ette naha.

Kavandatava tegevuse elluviimise kaigus tekkida vdivate suurdnnetuste voi
katastroofide oht on vaike. Kavandatav tegevus ei soodusta katastroofide voi
suurdnnetuste tekkimist. Kemikaaliseaduse méistes suurénnetuse ohuga'’ ettevdtet ei
kavandata. Maa- ja Ruumiameti ohtlike kaitiste, veevarustuse, veeohutuse

kaardirakenduse jargi ei asu planeeringuala Ghegi ohtliku kaitise ohualas.

Kliimamuutustest pohjustatud suurdnnetuste voi katastroofide oht hadaolukorra
seaduse mdistes'? on viike.

" Majandus- ja taristuministri 02.02.2016 maarus nr 10 Kemikaali ohtlikkuse alammaar ja ohtliku

kemikaali kiinniskoguse ning ettevétte ohtlikkuse kategooria maaramise kord - Riigi Teataja

12 Hadaolukorra seadus—Riigi Teataja
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Planeeringuala piirneb idakiljest Balti jaama turuga (arimaa sihtotstarbega
katastriliksus), laanekdljes transpordimaaga, I6unasuunas asub tootmis- ja arimaa
sihtotstarbega katastriiksustel Telliskivi Loomelinnak. Viimase ala on koostatavas
Pohja-Tallinna Uldplaneeringus margitud kui endine Tallinna Elektrotehnika Tehase
territoorium, mille pinnas on reostunud. P6hjaosas, Kopli tn 3 drimaa sihtotstarbega
katastriiksusel, asub P&hja-Tallinna Uldplaneeringuga vaartuslikuks Uksikobjektiks
tunnistatud hoone. Algselt ehitati see Raudteelaste Koduks, kuid ndukogude perioodil
paiknes seal Tallinna Raudteelaste Klubi (Joonis 1).

Planeeritav ala, Depoo kvartal, on olnud ajalooline td&stusterritoorium. Kinnistutel ja
nende Umbruses paiknesid 19. sajandil Balti Raudtee Peatehased. Kvartalis on sailinud
omaaegne veduridepoo, Telliskivi tanava aares asub endise katlamaja hoone ja
kunagine olmehoone, idapoolses osas asuvad kaks té6stushoonet, millest tks on
osaliselt lammutatud. Kaesoleval ajal on depoohoone kasutusel turuna, alal paikneb
mitmeid sd6gi- ja migikohti® (Joonis 1).

Maa- ja Ruumiameti maardlate rakenduse' jargi ei leidu planeeringualal ega selle
vahetus laheduses maavarasid ega maavarade geoloogiliste uuringute alasid.

Ala geoloogiat ja hidrogeoloogiat on valitoééde andmete pdhjal kirjeldatud 2018.
aastal koostatud saneerimiskavas® ning hiidrogeoloogilises eksperthinnangus', mida
on ka kaesolev hinnangu koostamisel kasutatud.

Depoo kvartal paikneb liivakivi avamusalal. Liivakivi Glemine osa on murenenud ning
mere poolt Umbersetitatud, moodustades laiguti esineva kuni 0,5 m paksuse peenliiva

13 Maa- ja Ruumiameti maardlate rakendus

4 Telliskivi tn 62 ja 64 maa-ala Tallinn P&hja-Tallinna linnaosa Telliskivi tn 62 ja 64, Reisijate tn 7 ja 9
hiidrogeoloogiline eksperthinnang OU REI Geotehnika, t66 nr 4404-19.
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kihi. Péhiosas koosneb pinnakate erineva koostisega taitepinnastest, mis sisaldavad
mulda, liiva, rohkesti ehitus-lammutusjaatmeid, pélevkivituhka, metallijagatmeid. Taite
all esineb paiguti mudane mullakiht, mis markeerib looduslikku maapinda. Taite ja
loodusliku pinnakatte paksus on enamasti 2-3 m, liivakivi pealispind paikneb
absoluutkorgusel 11,2-11,8 m.

Pbhjavesi levib taites ning looduslikes kihtides (liiv, liivakivi), moodustades uhtse
vabapinnalise veekihi. Veetase paiknes reostusuuringu ajal (mai, 2018) maapinnast 0,9-
1,9 m stigavusel, absoluutkdrgustel 11,9-12,8 m. Veekiht toitub peamiselt ala piires
infiltreeruvatest sademetest. Péhjavee regionaalne liikkumine toimub Tallinna lahe
suunas, kuid kohapeal mojutab vee likkumist taite koostis ja maa-aluste
kommunikatsioonide olemasolu, samuti tegevus naaberaladel. Tasase reljeefi tottu on
vee lilkkumise gradient vaike ning vee lilkkumine suhteliselt aeglane. Teadaolevalt
piirkonnas pdhjavett ei kasutata.

Pinnaseveekihindi  lamamveepidemeks on  Alam-Kambriumi  Likati  kihistu
savivahekihtidega aleuroliit, mis algab keskmiselt 12,5 m sigavusel maapinnas
(keskmiselt 1,3 m abs) ja mis moodustab Kambriumi sinisavikompleksi kui regionaalse
veepideme Ulemise osa. Sinisavi (Lukati ja Lontova kihistu) kogupaksus uuringualal on
60 m (Telliskivi tn 62 paiknenud puurkaevu nr 11 andmed, VEKA register).

Vastavalt Eesti Geoloogiateenistuse geoloogilisele baaskaardile’ on maapinnalt
esimene pohjaveekiht ala Iadneosas kaitstud ja idaosas norgalt kaitstud.

Detailplaneeringuala pinnases on tuvastatud pinnasereostus, mille ulatust ja
likvideerimist on pdhjalikumalt kasitletud peatikkides peatukis 3.3.1 ,Jaakreostus” ja
4.1 ,MGju inimese tervisele”.

Detailplaneeringuala naol on tegemist linnalise ning seni pidevas inimkasutuses oleva
alaga ning seetottu voib eeldada, et ka looduslik mitmekesisus on sellisele keskkonnale
vastav. EELIS andmebaasi jargi ei ole alal kaitstavate taimede kasvukohti ega
kaitsealuste loomade elupaiku (vt ka peatiikk 3.3).

15 Eesti geoloogiline baaskaart mé&tkavas 1:50 000
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Kaitstavad loodusobjektid

Lahim Natura vorgustikku kuuluv ala on Paljassaare linnuala (EE0010170), mis asub
enam kui 3 km kaugusel.

Lahimad kaitsealad on Tornide valjaku park (KLO1200139) ja Toompark (KLO1200274),
mis asuvad vastavalt 240 ja 150 m kaugusel.

Planeeringualast 150 m kaugusele jaab EELIS andmebaasi jargi Il kategooria kaitsealuse
liigi péhja-nahkhiir (Eptesicus nilssonii) elupaik KLO9115644.

Kultuurimalestisi ega parandkultuuriobjekte planeeringualale Maa- ja Ruumiameti
kaardirakenduste jargi ei jaa, kuid ala kattub Tallinna vanalinna MKA kaitsevodndiga.

Vastavalt Muinsuskaitseseadusele on muinsuskaitseala kaitsevoondi eesmark tagada:
muinsuskaitseala sailimine sobivas ja toetavas keskkonnas, et valtida jarske
Uleminekuid hoonestuse mastaapsuses ja tiheduses ning muinsuskaitseala
vaadeldavus olulistest vaatepunktidest.

Vastavalt teemaplaneeringule™ ,Kérghoonete paiknemine Tallinnas” jaab
detailplaneeringuala osaliselt Katariina kai vaatesektorisse, kuhu rajatavate hoonete
kdrgus peab jaama alla absoluutkérguse 30 m. Detailplaneeringuga planeeritud ja
vaatesektorisse jadva aktsenthoone absoluutkérgus on aga 47,45 m. Samas on
detailplaneeringu seletuskirja jargi muinsuskaitse eritingimuste p&hjal lubatud Telliskivi
tn 60 olemasoleva nurgahoonest (39,45 abs) kérgema aktsenthoone ehitamist.
Muinsuskaitse eritingimusi on taiendatud OU Eensalu & Pihel tédga'’ n 2-25. Téds on
analtusitud DP alale avanevaid vaatesuundasid ning toodud valja piirkond, kuhu véib
rajada aktsenthoone maksimaalse lubatud absoluutkérgusega kérgus 47,45 m. Muude
hoonete suurimaks lubatud absoluutkdrguseks on 39,45 m. Samuti on kirjeldatud
ehituskeelualasid.

6 Teemaplaneering Kérghoonete paiknemine Tallinnas

7 Muinsuskaitse eritingimused Telliskivi tn 62, Telliskivi tn 64, Reisijate tn 7, Reisijate tn 9
detailplaneeringule. OU Eensalu & Pihel t&6 nr 2-25. Tallinn, 2025.
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Tagasiside  aktsenthoone  kdérguse kohta on andnud Regionaal- ja
Péllumajandusministeerium oma 19.12.2024 kirjaga nr 14-3/2286-8. Milles toob valja,

et ,detailplaneeringu koostamisel ei ole arvestatud kbérghoonete teemaplaneeringust
tuleneva tingimusega, mille kohaselt peab uute hoonete absoluutkérgus jddma alla
30 m. Teemaplaneeringust ei tulene, et muinsuskaitse eritingimuste alusel on véimalik
ehitada hooneid, mille absoluutkérgus on 30 m kérgem. Tulenevalt eelnevast tuleb
detailplaneeringu lahendus viia kooskélla kehtiva teemaplaneeringuga voi teha
detailplaneeringus ettepanek muuta teemaplaneeringut ning viia labi vajalikud
menetlustoimingud.”

Vastavalt koostatavale P&hja-Tallinna uldplaneeringule asub detailplaneeringuala
osaliselt Vanalinna vaatesektoris - vaade Ristiku, Kopli tn-It ning Kopli kaubajaamast
Vanalinnale. Vaatesektori nahtavuse tagamiseks on koostatavas uldplaneeringus

kirjel[datud hoonete korruselisus. Detailplaneeringus planeeritavate hoonete

korruselisus vastab Uldplaneeringus toodule, kuid samas on mitme hoone
absoluutkérgus suurem kui Uldplaneeringus ja kérghoonete teemaplaneeringus
viidatud 30 m.

Koostatavas Pdhja-Tallinna Uldplaneeringus on eraldiseisvalt vélja toodud
maamarkidena katlamaja korsten ning depoohoone. Maamargid on aastate valtel valja
kujunenud kaugelt vaadeldavad orientiirid, linnasiluetist silma paistvad objektid, mis
vaarivad linnaruumis sailitamist ja esiletdstmist ning neile tuleb tagada vaadeldavus ja
silmapaistvus vaatekoridoride avamise voi sdilitamisega.

Koostatavas Pohja-Tallinna Uldplaneeringus on  vaartuslike Uksikobjektidena
kirjeldatud Telliskivi tn 62 asuv endine Balti Raudtee Peatehaste veduridepoo, millest
vaartuslikuks peetakse tsaariaegset substantsi ja Telliskivi tn 64 asuv Balti Raudtee
Peatehaste katlamaja. Koostatava Uldplaneeringu jargi on need objektid vaartuslikud
nii ajalooliselt kui ka kohaliku kogukonna identiteedi ja koha eripara alalhoidjatena,
mida tuleb sailitada ja millele ehitusprojekti koostamisel laienevad Uldjuhul
miljoodvaartuslike hoonete kaitse- ja kasutamistingimused. Detailplaneeringu jargi need
hooned sailivad.
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Vastavalt alal tehtud reostusuuringutele'®1920

on pinnas reostunud naftasaaduste,
elavhdbeda (Hg), vase (Cu), plii (Pb), tsingi (Zn) ja arseeniga (As). Reostusuuringutega
on kindlaks tehtud, et pinnase radoonitase on vdga korge. Piirarve lletav naftasaaduste
reostus esineb detailplaneeringuala loodenurgas endise katlamaja Umbruses
maapinnalt 1,5-3,5m slgavuseni. Samal alal on tuvastatud ka ulatuslikum
raskmetallide reostus. Ulejdédnud planeeringualal esineb reostusuuringute jargi piirarve
uletavat raskmetallireostust lokaalselt hoonete Umbruses, kuid iseloomulik on plii ja
elavhdbeda kdérgenenud sisaldus ka hoonestamata alal. Metallide sisaldused pinnases
jaavad olenevalt asukohast 0,7-2,4 m sugavusele maapinnast. Jargneval joonisel

(Joonis 2) on toodud, millistel aladel on uletatud elamumaa voi todstusmaa piirarv.

Reostunud pinnase likvideerimiseks on koostatud kaks saneerimiskava, millest Uks
kasitleb kogu planeeringuala®' ning teine katlamaja ja veduridepoo vahelist maa-ala®%.
Teadaolevalt pinnasereostust senini likvideeritud ei ole.

'8 Tallinn Kopli tn 1 pinnasereostusuuringu aruanne. OU REI Geotehnika t66 nr 3683-15 / 2. Tallinn, 2015.

19 Telliskivi tn 62 Tallinn P&hja-Tallinna linnaosa reostusuuring. OU IPT Projektijuhtimine t66 nr 18-05-
1422. Tallinn, 2018.

20 Keskkonnaseisundi ja keskkonnamdju hinnang detailplaneeringu alal Kopli 3 Telliskivi 62 ja 64 ning
Reisijate 7 ja 9, Tallinn. OU REI Geotehnika t66 nr 731-02. Tallinn, 2003.

21 Depoo kvartal Tallinnas. Saneerimiskava. IPT Projektijuhtimine OU t66 nr 18-08-1443. Tallinn, 2018.

22 Telliskivi 62 ja 64 saneerimiskava. AS EcoPro t66 nr 4-2017. Tallinn, 2017.
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Uheks inimeste tervist ohustavaks teguriks planeeringualal on soojussaarte teke.
Vastavalt Maa- ja Ruumiameti soojussaarte kaardirakendusele on planeeringualal

esinenud soojussaari 2014., 2018. ja 2019. aastal. See on tdenaoliselt tingitud
ulatuslikest tehiskattega platsidest ning vahesest haljastusest.

Vastavalt koostatavale Pohja-Tallinna Uldplaneeringule tuleb soojussaarte tekke
vahendamiseks:

e sailitada maksimaalses mahus kinnistutel olemasolev kdrghaljastus, vajadusel
tuleb rajada taiendavat uushaljastust ja haljasalasid;

e tanavataristu ja hoonete renoveerimisel voi rajamisel tuleb kasutada osaliselt
heledamaid kattematerjale, nt tanavakive, pigmenteeritud asfalti voi
heledamaid varvitoone.

e tuleb rajada parklahaljastust, avaratele lamekatustele rohekatuseid ja
looduspdbhiseid sademeveelahendusi.

e tuleb rajada tehisveekogusid. Uhtlasi on need véimalik kujundada
reservuaarideks, kuhu koguneb paduvihmade ajal liigvesi.

Vastavalt koostatavale detailplaneeringule kavandatakse sailitada véimalikult palju
olemasolevat kdrghaljastust ning luua tiiendavalt uusi haljasalasid, sh ca 2 500 m?
suuruse pargiala ning hoonetele haljaskatuseid ja vertikaalhaljastust. Looduslahedasi
sademeveelahendusi ei kavandata.

Vastavalt Tallinna radooniriski ja Harjumaa radooniriski kaartidele?®> on
detailplaneeringuala lahedusse jaava pinnase arvutatud radoonisisaldus vahemikus
normaalne kuni kérge. Eesti Geoloogiateenistuse koostatud Eesti pinnase radooniriski
kaardi** pdhjal jaab planeeringuala aga kdrge véi viga kérge radooniriskiga piirkonda.
Planeeringualal on pinnase radoonisisaldust médtnud Radoonitérjekeskus 2018.
aastal® ja seda vaid depoo Uimbruses, kus uuringu tulemuste jargi oli kdrgeim pinnase
radooni tase 87 kBg/m?3. Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” on

23 https://kliimaministeerium.ee/radoon

24 Eesti pinnase radooniriski kaart

2 Telliskivi 62, Tallinnas radoonitaseme maéaramine ning radooniohtlikkuse hinnang pinnasest.
Radoonitérjekesus, 2018.
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piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus pinnasedhus 50 kBg/m?
ning hoonete elu-, puhke-, ja tddruumides radoonitase olema alla 300 Bg/m?.
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Hinnang keskkonnam@dju olulisusele on antud arvestades:

e moju suurust;

e mojuala ulatust, nditeks geograafiline ala ja tdendoliselt mojutatava
elanikkonna suurus;

e moju ilmnemise tdendosust;

e moju tugevust, kestust, sagedust ja podrduvust;

e kavandatava tegevuse koosmoju muude asjakohaste toimuvate voi mojualas
planeeritavate tegevustega;

e ebasoodsa moju tdhusa ennetamise, valtimise, vahendamise ja leevendamise
voimalusi.

Kavandatava tegevusega ei kaasne piiritilest ehk riigipiire tletavat mdju.

Jaakreostus

Uldjuhul toimub vdimaliku jadkreostusega aladel (nt endised katlamajad,
tédstusterritooriumid jne) pinnase®® ning maapinnaldhedase pdhjavee seisundi?’

hindamine ning reostuse ulatuse maaramine kolmes etapis.

e | etapis selgitatakse voimalik reostuse olemasolu olemasolevate andmete
pdhjal. Reostuskahtluse puhul tuvastatakse reostuse olemasolu ja levik kahe
jargneva etapiga.

e |l etapis rajatakse téendoliste reostuskollete juurde uuringupunktid. Il etapi
valjundiks on aruanne, mis kirjeldab uldiselt voetud analldside tulemuste
pdhjal | etapis pustitatud hiipoteeside paikapidavust ning annab lahtellesande
pdhjalikuma Il etapi reostusuuringu koostamiseks (uuringupunktide asukohad,
stigavused, proovide arvud, analiusitavad komponendid jm).

e |l etapi valjundiks on alal leviva reostuse kaardistus (horisontaalselt ja
vertikaalselt, maht) ning ettepanekud edasisteks tegevusteks (likvideerimise
meetodid, mitte likvideerimise ettepanekul riskihinnang jm). Etapp Il ei sisalda
likvideerimisprojekti.

26 Keskkonnaministri 28.06.2019 maaruse nr 26 "Ohtlike ainete sisalduse piirvdartused pinnases

21 Keskkonnaministri 4.09.2019 maarus nr 39. Ohtlike ainete pdhjavee kvaliteedi piirvdartused.
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Lahtudes olemasolevatest andmetest vaib liigitada OU IPT Projektijuhtimine t&6 nr 18-
05-1422 reostusuuringu Il etapiks. Antud uuringu pdhjal koostatud saneerimiskava
annab Ulevaate pinnasereostuse levikust katlamaja ja teiste detailplaneeringualal
asuvate hoonete Umbruses (Joonis 2). Nagu ka saneerimiskavas on toodud, ei saa
valistada, et piirarve Uletavat elavhdbeda ja plii sisaldust voib esineda ka valjaspool t66s
kirjeldatud reostuskoldeid. Saneerimiskavas on antud soovitus reostuskollete valiselt
alalt valjakaevatud pinnase reostustaseme selgitamiseks seda stistemaatiliselt metallide
osas analtusida. Samuti on peetud voimalikuks pinnasevee reostust piirkonnas.

Lahtudes saneerimiskavast ning selle koostamise aluseks olnud uuringu puuraukude
paiknemisest alal (Joonis 2) jaab selgusetuks, mille péhjal on kontuuritud reostusalad
puuraukude Gmbruses (nt PA8 puhul). Et saada taielik tGlevaade planeeringualal leiduva
pinnasereostuse ulatuse kohta (nii vertikaalselt kui ka horisontaalselt), tuleb tervel
planeeringualal labi viia reostusuuringu Il etapp.

Il etapp on vajalik ka see péarast, et OU IPT Projektijuhtimine koostatud saneerimiskavas
kirjeldatud reostuse tuvastamise viisi t6ttu jaab reostus leidmata nendest
piirkondadest, kus kaevetdid ei planeerita. Juhul, kui reostus likvideeritakse ainult
tuvastatud kolletest, voib korvalalale alles jaanud reostus liikkuda juba puhastatud alale
ning selle uuesti reostada. Samuti on vaja teada reostunud likvideeritava pinnase
mahtu ja ohtlike ainete sisaldust selleks, et koostada tod0de eelarve. Vastasel juhul on
todde maksumus ettearvamatu ning voib esialgsest kordades erineda.

Uuringumetoodika valimisel tuleb arvestada, et reostuskolle on piiritletud juhul, kui
kdrvalolevatest uuringupuuraukudest véetud pinnaseproovide ohtlike ainete sisaldus
jaab alla vastava piirarvu. lll etapi tulemuste pohjal saab koostada saneerimiskava voi
reostuse likvideerimise projekti, mis on aluseks reostuse likvideerimisele.
Saneerimiskava voi reostuse likvideerimise projekti koostamisel tuleb arvestada, et
ohtlike ainete sisaldus pinnases peab vastama elamumaa piirarvule.

Kui konkreetsed reostusalad on piiritletud (nende pindala ja stigavus), puudub vajadus
pinnase sustemaatiliseks analltsiks metallide osas tervel territooriumil pinnase
valjakaevel. Reostusuuringuga saab anda ka tapsema hinnangu pinnasevee reostuse
kohta. Uhtlasi vahendab see ka riski, et likvideerimistédde kaigus seguneb reostunud
pinnas puhtaga. Reostuse likvideerimistoodele tuleb kaasata keskkonnajarelevalve, kes
kinnitab reostuse likvideerimist kaevandist voetud kontrollproovide péhjal.

Vélja kaevatud reostunud pinnas tuleb Ule anda vastavat luba vdi registreeringut
omavale ettevottele.
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Soojussaared

Detailplaneeringualal on varasemalt esinenud soojussaarte teket. See on tingitud
tdendoliselt haljastuse puudumisest ja suurtest tehispindadest (tumedad katused ja
asfalt- vOi betoonkatted). Vastavalt detailplaneeringule on ala haljastuse osakaaluks
kavandatud 15% maaga Uhendatud haljastust ja lisaks veel 3% maaga mitteseotud
haljastust.

Detailplaneeringu elluviimisel tuleb arvestada ja rakendada koostatavas P6hja-Tallinna
uldplaneeringus kirjeldatud ning muid asjakohaseid meetmeid soojussaarte
vahendamiseks. Rakendades meetmeid soojussaarte valtimiseks voib eeldada, et
kavandatav tegevus ei oma olulist negatiivset mdju inimeste tervisele.

Miira, vibratsioon

Detailplaneeringualal levivaid miratasemeid on hinnanud Akukon Eesti OU2%. Hinnati
nii liiklusest kui ka Balti jaama turuhoone tehnoseadmetest tingitud muratasemeid.
Hinnangu jargi ulatuvad 2030. aasta liiklussageduse alusel paevasel ajal Telliskivi tn
poole kuni 69 dB ja Reisijate tanava poolel kuni 57 dB suurune miratase (Laeq). See
tdhendab, et (letatakse sotsiaalministri 04.03.2002 ma&aruses®® nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme md&dtmise meetodid” kehtestatud normvaartuseid.  Vastavalt
murauuringule tuleb liiklusmira normtasemete taitmiseks arvestada hinnatud
muratasemetega hoonete projekteerimisel ning juhindudes standardite EVS 842:2003
ja EVS-EN ISO 717, tagada ehituslike votetega normvaartuste taitmine siseruumides.

Mdirahinnangu tulemuste jargi ei uletata hoonete Telliskivi ja Reisijate tanavate
poolsetel kiilgedel Ill kategooria liiklusmira piirvaartust paevasel ega 6isel ajal, mis on
satestatud keskkonnaministri 16.12.2016 méaarusega®® nr 71 ,Valisdhus leviva miira
normtasemed ja mlrataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid”. Samuti
on tagatud Il kategooria sihtvaartus sisehoovis.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada ka hoone tehnoslsteemidest tuleneva
muraga ning tagada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 toodud mira
normtasemed. Vastavalt mirauuringu aruandele tuleb Balti Jaama jahutusagregaadist

28 Telliskivi tn 62 ja 64 kinnistute lahiala detailplaneering, Tallinn. Keskkonnamirast pdhjustatud
miratasemete hindamine. Akukon Eesti OU t66 nr 190429-1.

29 Sotsiaalministri_04.03.2002 maarus nr_ 42 ,Mira normtasemed elu- ja_puhkealal, elamutes ning

Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid”

30 Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja_miirataseme

mootmise, madramise ja hindamise meetodid”.
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tuleneva Reisijate tn poolsele kinnistule ulatuvate muratasemete vahendamiseks
kasutada murakaitseekraani.

Kavandatava tegevusega kaasnevat mura ega vibratsiooni ei esine kavandatava
tegevuse elluviimisel rohkem kui tavaparase ehitustegevuse ajal voi sarnase otstarbega
hoonete eluajal. Suuremad transpordi- ja toé6stusmira ning vibratsiooni tasemed
vOivad esineda hoonete rajamisperioodil, kuid pole pdhjust eeldada, et need uletaksid
kehtestatud piirvaartuseid.

Radoon

Radoonisisaldust on mdddetud vaid depoohoone péhja- ja loodeosas. Puudub selge
teadmine radoonisisaldusest Ulejaanud detailplaneeringuala pinnases. Kuna
planeeritakse maa-aluste korrustega hooneid, siis tuleb enne hoonete projekteerimist
selgitada pinnasedhu radoonitase ning juhul kui see osutub kérgeks voi vaga kdrgeks,
tuleb rakendada radoonitékkemeetmeid voi projekteerida hooned arvestusega, et
pinnase radoonitase on vaga koérge. Sellisel juhul on oluline mdju inimese tervisele ja
heaolule valistatud.

Depoo hoone Umbruses, kus on tuvastatud kérge radoonitase, tuleb rakendada
radooniuuringus toodud meetmeid: hoone projekteerimisel arvestada kindlasti
radooni kaitsega ehk kasutada radoonikilet ja vundamendi tuulutust (radoonikaevud).
K&ik vundamenti labivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida. Lisaks
nduetele vastav ventilatsioon. Vundament tuleb projekteerida selliselt, et
radoonitbkkekilest oleks vdimalikult vahe labiviike (elektrikaableid tagasitaitesse ei ole
soovitav projekteerida). Neid meetmeid jargides on vdimalik tagada normidele vastav
radoonitase hoones.

Insolatsioon

K-Projekt AS on hinnanud®! planeeringualale rajatava 9-korruselise drihoone méju
Kopli tn 16, 18 ja 10 korterelamute insolatsioonile. Vastavalt hinnangu tulemustele ei
ulatu planeeritud 33,4 m kdrguse hoone vari teisel poolt Kopli tanavat paiknevate
majadeni ega vahenda nende kortermajades olevate eluruumide insolatsiooni.

31 Telliskivi tn 62 ja 64 kinnistute ning lahiala detailplaneering Insolatsiooni hinnang. Lisa 5.9. AS K-
Projekt, 18.03.2020
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Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisel maaral loodusvarade
kasutamist.

Detailplaneeringuga planeeritakse maa-aluste korrustega hoonete rajamist. See
tahendab, et maa aluste korruste rajamiseks on vajalik pinnase valjakaevamine ning
pohjavee valjapumpamine kaevandist.

Praeguses etapis on ebaselge, milline on planeeringuala pinnase ja pdhjavee reostuse
tase (reostusuuringu labiviimise kohta on suuniseid antud peatukis 4.1 ,M&ju inimese
tervisele”). Vastavalt pdhjavee reostuse tasemele saab valja tdotada ka vee arajuhtimise
lahenduse. Detailplaneeringu elluviimisel ja pinnase valjakaevamisel tuleb lahtuda
jaatmehierarhiast ning projekteerimisel lahendada valjakaevatud reostumata pinnase
kasutus potentsiaalse ressursina.

Hidrogeoloogilise eksperthinnangu®? on andnud OU REl Geotehnika 2019. aastal.
Hinnangus on arvestatud, et rajatakse kahe maa-aluse korrusega ehitis pindalaga
14 090 m? ja sellega kilgneb (he maa-aluse korrusega ehitis pindalaga 520 m?.
Viimase osas on valja toodud, et kuna see jaab suurema ehitise depressioonilehtrisse,
siis ei ole selle mahuga juurdevoolu arvutustes arvestatud. Arvestatud on, et
kahekorruselise maa-aluse ehitise ehitussiivendi pohi asub absoluutkérgusel 6,0 m.

Tokestusmeetmete mitterakendamisel on prognoositud pinnasevee juurdevool
ehitussiivendisse pigem mdddukas, keskmise veeseisu puhul 165 m3/d. Samas
kujuneks pinnasevee depressioonilehter killaltki ulatuslikuks — stuvendist 50 m
kaugusel oleks see 5,35 m, 100 m kaugusel 4,45 m ja 300 m kaugusel 2,05 m. Eeldusel,
et lahikonnas t66tab Balti Jaama Turu 1 allmaakorrusega ehitise drenaazslisteem, oleks
pinnasevee juurdevool Telliskivi tn 62 ja 64 allmaaehitisse kuni 30% ja alandus kuni 25%
vaiksem.

Hldrogeoloogilises eksperthinnangus ei valistata meetmete mitterakendamisel
kahjustuste teket kavandatava allmaaehitise lahikonda jaavatel hoonetel ja ehitistel (s.h
raudtee) ega valistata Snelli tiigi veetaseme alanemist. Piirkonna veevarustusele moju
ei avaldu. Eksperthinnangu jargi tuleb rakendada vee juurdevoolu ja/véi veetaseme
depressioonilehtri vahendamiseks ning lahikonna ehitiste kaitseks meetmeid, eeskatt
voimalikult vettpidavat ja vdimalikult sltigavat tokisseina. Hoidmaks kontrolli all
vOimalikke kahjustusi Umbruskonna probleemsetel hoonetel depressioonilehtri

32 Telliskivi tn 62 ja 64 maa-ala Tallinn Pohja-Tallinna linnaosa Telliskivi tn 62 ja 64, Reisijate tn 7 ja 9
hiidrogeoloogiline eksperthinnang OU REI Geotehnika, t&6d nr 4404-19.
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mdjutsoonis, tasuks ldahimatele hoonetele kohaldada nn geotehnilist kontrolli
(paigaldada seintesse ajutisi reepereid ja md6ta nende paigutusi ehitustoode valtel).

Enne ehitiste mahulist projekteerimist tuleb teha ala ehitusgeoloogiline uuring. Selle
tulemusena saab tapsustada ka pinnasevee juurdevoolu hulka ja kaasneva
depressioonilehtri ulatust.

Planeeritav ala ei kattu Ghegi Natura 2000 vorgustikku kuuluva ala, looduskaitseala ega
kaitstavate liikide elu- vdi kasvukohtadega. Lahimad kaitsealad ja kaitsealuste liikide
elupaigad asuvad piisavalt kaugel, et ole pdhjust eeldada, et kavandatav tegevus
omaks olulist mdju kaitstavatele aladele vdi kaitstavatele liikidele.

Voimalike ehitusaegsete avariiolukordade esinemine on pigem vaike eeldusel, et
kasutatakse tehniliselt korras ehitusmasinaid ning jargitakse ohutusndudeid.
Planeeringualale ei ole kavandatud olulise keskkonnaohuga rajatisi ega tegevusi. Seega
ei ole oodata kavandavast tegevusest tingitud olulise keskkonnamdjuga
avariiolukordade véimalikkust.

Detailplaneeringuga plaanitud aktsenthoone ning positsioonidele 1 ja 5 kavandatavad
hooned Uletavad kérghoonete teemaplaneeringuga seatud lubatud hoonete
absoluutkérgust 30 m. Muinsuskaitse eritingimuste jargi on aga kirjeldatud tingimusi,
kuhu ja millise absoluutkdrgusega hooneid vdib rajada ning ei valista kaesoleva
detailplaneeringus kavandatud absoluutkdrgusega hoonete rajamist. Seega on tegu
teemaplaneeringut ,K&rghoonete paiknemine Tallinnas” muutva planeeringuga.
Vastavalt planeerimisseaduse § 142 Ig 1 voib detailplaneering pdhjendatud vajaduse
korral sisaldada kehtestatud uldplaneeringu péhilahenduste muutmise ettepanekut (nt
maaratud korguspiirangu Uletamine). Vastavasisulise ettepaneku tegemisel ning
muinsuskaitse eritingimusi*® jargides v&i viies planeeringulahendus kooskélla
teemaplaneeringuga, ei kaasne olulist mdju kultuurivaartustele.

330U Eensalu & Pihel t66 nr 2-25
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Kavandatava tegevuse eesmargiks on moodustada Telliskivi tn 62, Telliskivi tn 64,
Reisijate tn 7 ja 9 katastrilksustest kokku viis arimaa sihtotstarbega krunti ning maarata
arimaa kruntidele ehitusdigus kokku kuni nelja kuni 7 maapealse ja 2 maa-aluse
korrusega ning Uhe kuni 9 maapealse ja kuni 2 maa-aluse korrusega arihoone
ehitamiseks ning katlamaja ja depoohoone imberehitamiseks ja laiendamiseks.

Kaesoleva eelhinnanguga tehti ettepanekuid detailplaneeringu seletuskirja
taiendamiseks jargneva infoga:

e Tapsustada, kas lehekdljel 8 toodud parkimiskohtade kontrollarvutus on
tehtud autode voi jalgrataste parkimiskohtade jaoks;

e Tapsustada, mille alusel on tehtud mé6ndusi haljastuse osakaalu osas
pdhjendades selgemalt miks ei vasta planeeritud haljastuse osakaal koostatava
Pohja-Tallinna tldplaneeringus tooduga;

e Tuua valja, mis on detailplaneeringuala rohefaktor.

e Tapsustada, kas plaanitud hoonestustihedus vastab koostatavas P6hja-Tallinna
linnaosa uldplaneeringus toodule ja/voi kas on tagatud ka muude
uldplaneeringute tingimuste taitmine.

Kaesoleva eelhinnanguga tuvastati, et kavandataval tegevusel puudub keskkonnaméju
hindamist vajav oluline keskkonnaméju juhul kui rakendatakse jargnevaid leevendavaid
meetmeid:

e Jaatmekaitluse korraldamisel nii ehitus- kui kaitamisajal tuleb lahtuda
jaatmeseadusest ning Tallinna jaatmehoolduseeskirjast.

e Tagada avalikus ruumis piisava arvu jaatmekonteinerite olemasolu, nende
regulaarne tihjendamine ja regulaarne uldine hooldus.

e Tervel planeeringualal tuleb labi viia reostusuuringu Il etapp, mille tulemuste
pohjal koostada saneerimiskava voi reostuse likvideerimise projekt ning
likvideerida reostus selliselt, et ohtlike ainete sisaldus pinnases vastaks
elamumaa piirarvule.

e Reostusuuringuga tuleb anda hinnang pinnasevee reostuse kohta. Selle péhjal
saab valja tootada ka vee arajuhtimise lahenduse.

e Reostuse likvideerimistoodele kaasata keskkonnajarelevalve, kes kinnitab
reostuse likvideerimist kaevandist vdetud kontrollproovide péhjal.

e Valja kaevatud reostunud pinnas tuleb Ule anda vastavat luba voi
registreeringut omavale ettevottele.

e Vastavalt mirauuringule tuleb liikklusmira normtasemete taitmiseks arvestada
hinnatud muratasemetega hoonete projekteerimisel ning juhindudes
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standardite EVS 842:2003 ja EVS-EN ISO 717, tagada ehituslike votetega
normvaartuste taitmine siseruumides.

e Detailplaneeringu elluviimisel ja pinnase valjakaevamisel tuleb lahtuda
jaatmehierarhiast ning projekteerimisel lahendada valjakaevatud reostumata
pinnase kasutus potentsiaalse ressursina.

e Selgitada enne hoonete projekteerimist pinnasedhu radoonitase ning juhul kui
see osutub kdrgeks vdi vaga korgeks, tuleb rakendada radoonitdkkemeetmeid
vOi projekteerida hooned arvestusega, et pinnase radoonitase on vaga korge.

e Depoo hoone Umbruses, kus on tuvastatud kdrge radoonitase, tuleb
rakendada radooniuuringus toodud meetmeid.

e Enne ehitiste mahulist projekteerimist tuleb teha ala ehitusgeoloogiline uuring,
mille kaigus tapsustada pinnasevee juurdevoolu hulk ja kaasneva
depressioonilehtri ulatus.

e Rakendada meetmeid vee juurdevoolu ja/vdi veetaseme depressioonilehtri
vahendamiseks ning lahikonna ehitiste kaitseks: kasutada vettpidavat ja
voimalikult sigavat tékisseina, kohaldada lahimatele hoonetele nn geotehnilist
kontrolli (paigaldada seintesse ajutisi reepereid ja md6ta nende paigutusi
ehitustoode valtel).

e Detailplaneeringu lahendus tuleb viia kooskdlla teemaplaneeringus
.Korghoonete paiknemine Tallinnas” toodud tingimustega voi teha
detailplaneeringuga uldplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanek ja
jargida muinsuskaitse eritingimusi.

e Rakendada koostatavas P6hja-Tallinna tldplaneeringus kirjeldatud ning muid
asjakohaseid meetmeid soojussaarte vahendamiseks.

Eeltoodud tingimusi ja leevendavaid meetmeid rakendades ei kaasne kavandatava
tegevusega olulist negatiivset keskkonnamd&ju ning vajadus keskkonnamdju
strateegilise hindamise labiviimiseks puudub.
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